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WOIT GMINY ZURA WICA
ul. Ojca Sw. Jana Pawla I1 1
37-710 Zurawica

INF .111.6733.9 .2020
Zurawica, dnia 22-05-2020.r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. | ust.2, art. 4 ust. 2 pkt. I, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 2 i art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 20020., poz. 256), po
rozpatrzeniu wniosku PGE Dystrybucja S.A., ul. Garbarska 21A, 20-340 Lublin, oraz pelnomocnika: P.
Wojciecha Chomika, ul. Przemyska 71, 37-716 Orly, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia budowlanego pn.: "budowa linii kablowej SN 15 kV oraz
przebudowa stupa SN 15 kV na terenie dziatek ewidencyjnych numer 679, 657, 684, 68611, 709, 727, 713,
281 obreb Kosienice gmina Zurawica".

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia pn.:
budowa linii kablowej SN 15 kV oraz przebudowa stupa SN 15 kV na terenie dziatek ewidencyjnych
numer 679, 657, 684, 686/1, 709, 727, 713, 281 obreb Kosienice gmina Zurawica.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy oraz funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przebieg projektowane;j linii kablowej SN 15 kV oraz przebudowa stupa SN 15 kV na terenie dziatek
ewidencyjnych numer 679, 657, 684, 686/1, 709, 727, 713, 281 obreb Kosienice - zgodnie z
oznaczeniem linig cigglg koloru czerwonego na zatgczniku graficznym nr 1 i zatgczniku graficznym nr 2
w skali 1:2 000 do decyzji.

Linie kablowe w przebiegu poza terenem drogi o nawierzchni utwardzonej prowadzone na catej trasie
rozkopem, tereny po utozeniu kabli i zasypaniu wykopow uporzadkowane i przywrocone do stanu
pierwotnego.

2. Przekroczenia linig kablowg drogi o nawierzchni utwardzonej przewiertem pod korong drogi w rurze
ochronnej, pobocza drogi po wykonaniu przewiertu i utozenia kabla doprowadzone do stanu
pierwotnego.

Skrzyzowania linii kablowej z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem podziemnym i hadziemnym
oraz zblizenia do innych przeszkdd terenowych rozwigzane zgodnie z normami polskimi i przepisami
odrebnymi.

2. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

W docelowych rozwigzaniach projektu budowlanego nalezy uwzglednic istniejace elementy
infrastruktury technicznej tj. istniejagce uzbrojenie w ulicy, istniejacy i projektowany uktad drogi
(krawezniki, chodniki, zielence, pas jezdni), drzewostan, projektowane i przewidywane uzbrojenie
(odwodnienie nawierzchni ulicy, itp.).

3. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich.

Inwestycja zarowno na etapie realizacji jak i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia
uzytkowania terenoéw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem. poprzez ochrone przed pozbawieniem:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji', energii elektrycznej oraz srodkow tacznosci,

c)dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
oraz:

d) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne, i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Spetienie powyzszych uwarunkowan projektowanej inwestycji, w pethi zapewnia poszanowanie,
wystepujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych intereséw 0sob trzecich - art. 5 ust. 1. pkt 9 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2019 poz. 1186 ze zm.).



4.1.

5. L

3.2.  Inwestor winien uzyskac¢ zgodg na wejscie w teren od wiascicieli nieruchomosci, na terenie ktorych

bedzie realizowana planowana inwestycja-.posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

3.3.  Zgodnie z art. 389 pkt. 9 ustawy Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 310) inwestor winien jest
uzyskaé na projektowang inwestycj¢ decyzje pozwolenie wodnoprawne na przekroczenie cieku
naturalnego Doptyw spod Zarkowki.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i dobr kultury

wspotczesnej:

Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi i nie jest zaliczana do przedsiewzigc

mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzagdzenia

Rady Ministrow z dnia 9 listopada 20 1 Or w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

4.2. Teren przeznaczony pod inwestycje nie jest potozony w obszarach chronionych.
5. Warunki w zakresie zmiany przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne:
Planowana inwestycja potozona na terenie dziatki ewidencyjnych nr 679,657,684,686/1, 709, 727, 713,

281 obreb Kosienice. Przedsiewzigcie jest inwestycja liniowg podziemng i nie wymaga trwalego

wylgczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnej. Projektowana linia kablowa przebiega¢ bedzie w

terenach sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako grunty rolne pochodzenie mineralnego klasy (RH,

Rllla, RIHb), Sady (S-RII), Laki (LIV), drogi (dr). Linia kablowy utozony bedzie pod powierzchnig

ziemi na glgbokosci ok. 1,0 m, co nie wyklucza mozliwo$ci wykorzystania rolniczego gruntéw na cele

rolnicze.
Teren obejmujacy inwestycje nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z art. 4 ust 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1161) ..

5.2. Grunty le$ne nie wystgpuja.

6. Wymagania dotyczgce ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych oraz narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.

6.1. Teren inwestycji potozony jest poza terenem gorniczym zloza gazu ziemnego "Przemysl-1".

6.2. Teren inwestycji potozony jest poza terenem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi Q 1 %.

7. Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych.

7.1 Przy wykonaniu projektu budowlanego zamierzenia nalezy:

a) uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019r.,
poz.1186).

b) zachowa¢ wymogi okre$lone w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r., poz.1065).

8. Linie przebiegu inwestycji wyznaczono na zataczniku graficznym Nr 1 1 Nr 2 na mapie w skali 1 :2000.

UZASADNIENIE

PGE Dystrybucja S.A., ul. Garbarska 21A, 20-340 Lublin, oraz pelnomocnika: P. Wojciecha
Chomika, ul. Przemyska 71, 37-716 Orly, wystapili o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia budowlanego pn "budowa linii kablowej SN 15 kV oraz przebudowa stupa
SN 15 kV na terenie dziatek ewidencyjnych numer 679,657,684,68611, 709, 727, 713, 281 obr¢b Kosienice
gmina Zurawica".
Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu stosownie do art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 65), celem publicznym jest ,,2)
budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzqdzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzqdzen ". Z uregulowanh artykutu 59 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynika wyraznie, ze decyzja o warunkach zabudowy jest wydawana gdy
zmiana zagospodarowania terenu polega na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych, z wytagczeniem sytuacji przewidzianych w art. 50 ust. 2 u.p.z.p. - czyli robdt niewymagajacych
pozwolenia na budowe. Zgodnie z art. 3 pkt. 6 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane za budowe -
nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego.
Warunki zabudowy zostaty ustalone w oparciu o:



1. zlozony wniosek Inwestora,

2. analizg¢ warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i
prawnego terenu w zwiazku z art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Tym samym spetniony zostal wymog okreslony w art.6 ust.2 ustawy, ze w
granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego, kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji
o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb
trzecich.

Inwestycja potozona jest na obszarze juz zagospodarowanym przez czlowieka.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 20202 r. poz. 293), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Z uregulowan artykutu 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika wyraznie,
ze decyzja o warunkach zabudowy jest wydawana gdy zmiana zagospodarowania terenu polega na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, z wytaczeniem sytuacji przewidzianych w
art. 50 ust. 2 u.p.z.p. - czyli robdt niewymagajacych pozwolenia na budowe. Decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym wydaje wojt (burmistrz, prezydent miasta),
po uzyskaniu uzgodnien z organami okreslonymi wart. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Realizacja obowiazku uzgodnien nastepuje na podstawie art. 106 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego. W myél art. 53 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,0
wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
postanowieniach i1 decyzji konczacej postepowanie strony zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, a takze
W sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wlascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia si¢ na
piSmie." Zawiadomienie o wszczeciu postepowania i zgromadzeniu materialu dowodowego zostato podane
do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenia wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Zurawica
oraz zamieszczone na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Zurawica. Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego stanowi prawnie okreslong forme¢ dopuszczalnosci lokalizacji inwestycji w
danym miejscu, w $wietle obowigzujgcego prawa. Organ ustalajacy lokalizacje projektowanej inwestycji,
aby odmowic¢ jej lokalizacji w sposob wnioskowany przez inwestora, musi wykaza¢ niezgodnos¢ lokalizacji
Z przepisami prawa. Reasumujgc decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okre$la warunki
wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i przepisow szczeg6lnych, jakie
musi spelni¢ Wnioskodawca, aby uzyska¢ pozwolenie na budowe z uwzglednieniem prawa whasnosci i
uprawnien 0sob trzecich, pouczenie to zostato zawarte w decyzji. Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego jest zgodna z prawem i stosownie do art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowic¢ wydania przedmiotowej decyzji.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaf przygotowany przez inz.
Wojciech Wardega, posiadajgcy kwalifikacje do opracowania na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ..

Przed wydaniem decyzji dokonano uzgodnien, w mysl art, 53 ww ustawy:

Starostwem Powiatowym w Przemys$lu (w sprawach ochrony gruntéw rolnych) - milczaca zgoda
Wody Polskie Zarzad Zlewni Przemys$l- Pismo znak RZ.ZPU.3.522.730.2020. EP z dnia 15-05-
2020 r.

Odpowiednim zarzadca drogi - milczaca zgoda

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Przemyslu, za posrednictwem Wéjta Gminy Zurawica, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odwotanie
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego
przedmiotem odwolania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu.
Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
Zalaczniki:
Zalacznik graficzny Nr 1 i Nr 2 stanowigcy integralng czg¢$¢ decyzji.
Zalacznik Nr 3 - Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (cze$¢ tekstowa).

Otrzymuja;
. Wojciech Chomik
37-716 Orty, ul. Przemyska 71
2. ala



ZAY ACZNIK Nr 3

do decyzji Wéjta Gminy Zurawica
znak: INF .111.6733.9.2020

z dnia 22-05-2020r.

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

do wniosku PGE Dystrybucja S.A., ul. Garbarska 21A, 20-340 Lublin, oraz pelnomocnika: P.
W ojciecha Chomika, ul. Przemyska 71, 37-716 Orty, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia budowlanego pn.: "budowa linii kablowej SN 15 kV oraz
przebudowa stupa SN 15 kV na terenie dziatek ewidencyjnych numer 679, 657, 684, 686/1, 709, 727, 713,
281 obreb Kosienice gmina Zurawica".

Analiza obejmuje:
- cze$¢ tekstowa.

CZESC TEKSTOWA:
1. Ustalenia dotyczace stanu faktycznego:
1.1. Zasieg obszaru analizowanego:
Analizie poddano teren lokalizacji inwestycji celu publicznego tj. budowa linii kablowej SN 15 kVoraz
przebudowa stupa SN 15 kV na terenie dziatek ewidencyjnych numer 679, 657, 684, 686/1, 709, 727,
713, 281 obreb Kosienice gmina Zurawica.
Aktualny stan zainwestowania terenu lokalizacji inwestycji:
Teren w obszarze inwestycji stanowia dziatki rolne, tereny niezbudowane oraz drogi.
1.3. Dostepno$é terenu do drogi publicznej - miejscowoséci Zurawica.
1.4. Istniejace uzbrojenie terenu:
Obszar obejmujacy teren lokalizacji inwestycji posiada dostep do sieci infrastruktury techniczne;j:
elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej oraz gazowe;.
2. Ustalenia dotyczace stanu prawnego:
2.1. Planowana inwestycja potozona na terenie dziatki ewidencyjnych nr 679, 657, 684, 686/1, 709, 727,
713, 281 obreb Kosienice. Przedsiewzigcie jest inwestycjg liniowa podziemng i nie wymaga trwatego
wylaczenia gruntdéw rolnych z produkcji rolnej. Projektowana linia kablowa przebiegac¢ bedzie w
terenach sklasyfikowanych w ewidencji gruntoéw jako grunty rolne pochodzenie mineralnego klasy (RH,
Rllla, RIlIb), Sady (S-RII), Laki (LIV), drogi (dr). Linia kablowy utozony bedzie pod powierzchnia
ziemi na glebokosci ok. 1,0 m, co nie wyklucza mozliwo$ci wykorzystania rolniczego gruntéw na cele
rolnicze. Teren obejmujacy inwestycje nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie z art. 4, pkt. 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2017r.,p0z.1161).
2.2. Teren inwestycji nie jest wlasno$cia wnioskodawcy.
2.3. Teren inwestycji nie jest potozony w obrebie obszaru przeznaczonego na realizacj¢ zadan rzadowych.
2.4. Teren inwestycji nie jest potozony w obrebie obszaru przeznaczonego na realizacje zadan samorzadu
wojewodztwa.
2.5. Teren przeznaczony pod inwestycje nie jest potozony w obszarach chronionych.
3. Wnioski wynikajace z innych opracowan.
3.1. Projektowana inwestycja zgodna jest z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zurawica.
3.2. Zgodnie z zatwierdzonymi do stosowania przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
mapami zagrozenia powodziowego wraz z gigbokosciami wody, teren przeznaczony pod inwestycje -
znajduje si¢ poza obszarem o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi Q1 (raz na 100 lat).
3.3. Teren inwestycji potozony jest poza terenem gorniczym ztoza gazu ziemnego "Przemysl-I".
4, Ustalenia dotyczace wymagan dla nowej zabudowy:
Whioskowana inwestycja stanowi¢ bgdzie kontynuacj¢ dotychczasowego zainwestowania i mozliwa bgdzie
do realizacji przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
4.1. Przebieg projektowanej linii kablowej SN 15 kV oraz przebudowa stupa SN 15 kV na terenie dziatek
ewidencyjnych numer 679, 657, 684, 686/1, 709, 727, 713, 281 obr¢b Kosienice - zgodnie z




oznaczeniem linig ciagla koloru czerwonego na zataczniku graficznym nr 1 i zatgczniku graficznym nr 2
w skali 1:2 000 do decyzji.

4.2. Linie kablowe w przebiegu poza terenem drogi o nawierzchni utwardzonej prowadzone na calej trasie
rozkopem, tereny po utozeniu kabli i zasypaniu wykopoéw uporzadkowane i przywrocone do stanu
pierwotnego.

4.3. Przekroczenia linig kablowa drogi o nawierzchni utwardzonej przewiertem pod korong drogi w rurze
ochronnej, pobocza drogi po wykonaniu przewiertu i utozenia kabla doprowadzone do stanu
pierwotnego.

4.4. Skrzyzowania linii kablowej z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym
oraz zblizenia do innych przeszkdd terenowych rozwigzane zgodnie z normami polskimi i przepisami
odrebnymi.

4.5. W docelowych rozwigzaniach projektu budowlanego nalezy uwzglednic istniejace elementy
infrastruktury technicznej tj. istniejace uzbrojenie w ulicy, istniejacy i projektowany uktad drogi
(krawezniki, chodniki, zielence, pas jezdni), drzewostan, projektowane i przewidywane uzbrojenie
(odwodnienie nawierzchni ulicy, itp.).

4.6. Zamierzenie nie moze powodowac:
a) pozbawienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z energii elektrycznej, cieplnej,
wody, kanalizacji,
b) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
C) zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

4.7. Projekt budowlany zamierzenia nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych interesow 0sob trzecich, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane oraz przepisami
szczegblnymi.

4.8. W rozwigzaniach projektu budowlanego uwzgledni¢ uwagi i wymogi jednostek opiniujacych i
uzgadniajacych zamierzenie.

4.9. Projekt decyzji o warunkach zabudowy wymaga uzgodnienia z Starostwem Powiatowym w Przemyslu,
Wody Polskie Zarzad Zlewni Przemysl, ,Odpowiednim zarzadcg drogi

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w przedmiotowej sprawie zostata
opracowana zgodnie z: Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1589).

Autor opracowania analizy:



